- ADMINISTRACION DE TERRENOS
Hato Rey, Puerto Rico

72 de marzo de 1989

MEMORANDGO

E OFICINAS

A - D{EEQTORES Y SUPERVISORE

- ’Lﬁ-{éb(ﬁ
DE }/”Pedro Herhandez Purteil
' Director Ejecutivo

ASUNTO © © : Orden Ejecutiva Nim. 89-02

Incluyo copia de Orden Ejecutiva Himero 89-02, sobre el
procedimiento a seguirse en las solicitudes de compraventa de
propiedades inmuebles de la agencia.

Agradeceria le informen de la misma al persomal bajo su
supervision.

Esta Orden Ejecutiva dejasin efecto cualquier orden
anterior sobre el procedimiento a seguir en las solicitudes de
compraventa.
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ESfADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RiCQO
ADMINISTRACION DE TERRENOS DE PUERTO RICO
HATO REY, PUERTO RICO

ORDEN EJECUTIVA NUM. 89-02

OFIc.rmfj

A : DEBECTORES
‘DE g Ped;o nande urcell

¢ Director EJeoutlvo
ASUNTO : Procedimiento a seguirse sobre las

solicitudes de compraventa de propiedades
inmuebles de esta Administracidn

I. Solicitud de Compraventa

Todas las solicitudes de compraventa de terreno
o de otros bienes inmuebles de la Administracidn, deberian
someterse por escrito y dirigidas al Director Ejecutivo de
esta Administracidn. Los visitantes que soliciten
informacidn sobre terrencs serdn referidos a la Oficina del
Ayudante Auxiliar quien orientard al interesado. De no te=-
ner toda la informacidn a la mano, el solicitante serd refe-
rido a la oficina correspondiente. Por cada visitante o
llamada telefdnica recibida relacionada con las solicitudes
de compraverrta de propirdades inmuebles, se prepararsd un (1)
"Memorando para Reecord" con copla a cada funcionario inte-
grante del Comité de -Ventas.

) El Comité de Ventas estard compuesto por el
Subdirector Ejecutivo, el Ayudante Auxiliar, el Director de
Operaciones, el Director - de Servicios Legales y el
Supervisor de Valoracidén. Todas las reuniones del Comité de
Ventas seran presididas por el Subdirector Ejecutivo y las
agendas de trabajo a considerarse serdn preparadas por el
Ayudante Auxiliar, qulen actuard como Secretario de dicho

Comité.

II. Proceso Administrativo de las Solicitudes de
Compraventa

Las solicitudes de compraventa serdn registra-
das en la O0Oficina del Ayudante Au¥ia4ET por orden de dia,
mes y afio fiscal en que son recibidas en la Administracidn.
Todas las solicitudes se considerardn y evaluaran en es-
estricto orden de llegada. Luego ‘del registro inicial, se
enviard el original de la solicitud a través de una hoja de
trdmite (Anejo A) a la Oficina de Operaciones y a la Oficina
de Valoracidén para la accidn correspondiente, La Oficina
del Ayudante Auxiliar retendra una copia para control y se-
guimiento. Cada oficina de accidn no deberd retener las so-
licitudes por un periodo de mds de dos (2) dias laborables.
En su defecto deberd notificar a la Oficina del Ayudante

Auxiliar.
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1. Oficina de Operaciones

3. El &area de arrendamiento cumplimentard =l
. encasillado al dorso de la solicitud de compraventa
(Anejo B) en cuanto a si existe o no un arrendamiento de 1la
propiedad interesada; si tiene estructuras, a quién perte-
nece dicha estructura y si esta o no arrendada. Ademd, de-
‘berd informar el nombre del arrendatario, el tipo de arren-
damiento y el término. Luego pasard dicha solicitud al

drea de ingenieria.

~b. El drea de ingenieria investigara si existe
un plano de situacidn o plano esquemdtio, un plano de mensura
o cualquier otro plano que pueda identificar la cabida co-
recta, sin problema de acceso y con la mejor probabilidad de
segregacidn para la .venta sin que se afecte cualesquiera re-
manente que resulte en dicha segregacidn. Deberd, ademds,
infermar la zonificacidén del terreno. Luego de insertar 1la
informacidén al dorso de la solicitud, copla del planc o pla-
nos se enviaran a la 0Oficina de Valoracidn, conjuntamente
con la solicitud de compraventa.

2. Oficina de Valoracidn

a. El Supervisor de Valoracidn cumplimentari
el formulario al dorso_de la wsolicitud en cwanto a si existe
una valorgciodn reciente—del terreno. De lo contrario infor-
mard la fecha de la dltima valoraeidn y tendrd listo el es-
timado de valoracidén (si lo hubiese) para informarlo en la
reunidén del Comité de Ventas. Insertard cualquier otra in-
formacidn que estime importante y necesaria para la decisidn

del Comité.

b. El Supervisor de Valoracidn enviard la so-
licitud al Director de.la 0Oficina de Servicios Legales, el
que informarid en el encasillado correspondiente, sobre 1la
forma de adquisicidén de la propiedad interesada y el uso
para el cual se adquirid.

3. O0Oficina del Ayudante Auxiliar

a. El Ayudante Auxiliar preparard una agenda
de todas las solicitudes pendientes para someter al Comité
de Ventas y coordinara con el Presidente de dicho Comité, 1la
fecha y la hora de la reunidén. Las reuniones del Comité de
Ventas deberdn efectuarse por lo menos cada quince (15)
dias, o0 a discrecidn del Presidente; -cuando asi la situacidn

lo amerite.
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b. Sobre cada reunidn efectuada por el Comité
.¢ Ventas, el Ayudante Auxiliar preparard un memorando con
recomendaciones hechas al Director Ejecutivo de la Adminis-
tracidn. E1l Director Ejecutivo podrd solicitar autorizacidn
de 1la Junta de Gobierno de la Administracidn de Terrenos
para que aquellos terrenos que no tengan uso publico y exce-
dan de un valor de $200,000 puedan ser vendidos mediante el
procedimiento de solicitar propuestas de oferta de precio y
de desarrollo por parte de los interesados.

c. E1 Ayudante Auxiliar insertard en los enca-
sillados al dorso de cada solicitud de compraventa, la ac-
cidn tomada por el Comité de Ventas.

d. Si se determinase en reunidn del Comité de
Ventas que hay base y suficiente informacidén para enviarle
un estimado de valor a los interesados gque han sido recomen-
dados favorablemente, se procederd a enviarle una carta a
los efectos. Esto debe ser aprobado por el Director
Ejecutivo,

e. Toda solicitud para valorar terrenos deberd
aer tramitada por conducto del Director Ejecutivo.

La ©Oficina de Valoracidn® procederd a -efectuar la
‘nspeccidn ocular requerida sobre cada propiedad solicitada
n compra y rendird un informe de valoracidn individual al

‘Director Ejecutivo de la Administracidn. De ser aprobados
dichos 4informes de valoracidn, 1la Oficina del Director
Ejecutivo informard al Ayudante Auxiliar para que éste pro-
ceda con la oferta formal de venta.

El Ayudante Auxiliar preparard la carta de oferta
de venta a cada uno de 1los solicitantes. En dicha carta se
concederd un término de veinte (20) dias para que el solici-
tante conteste si acepta la oferta de venta y deposite los
gastos administrativos. De recibirse aceptada la oferta de
venta, el Ayudante Auxiliar procederd a enviarle el control
de archivo de la misma a la Oficina de Operaciones para que
proceda a solicitar los permisos requeridos por los organis-
mos gubernamentales que intervienen en estos casos.

Si el solicitante hace una contraoferta de compra o
refuta la oferta de venta sin rechazo de compra, tendrd que
sustentar su posicidn con una tasacivdn preparada por un ta-
sador con licencia, la cual serd evaluada por nuestra ofi-
cina de valoracidn, quién recomendard al DPirector Ejecutivo
'a accidn a seguir. El solicitante tendra que depositar los

astos administrativos con su propuesta.

De no llegarse a un acuerdo sobre el precio de com-
praventa y cancelarse las negociaciones de venta, la
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“dAministracidén podrd retener el 25% de los gastos adminis-
+ativos depositados.

En caso de aceptarse el precio de venta y no se
adquieran los terrenos por razones atribuibles al comprador,
se retendrd la totalidad de 1los gastos administrativos

depositados.

Cuando el precio de venta de la propiedad afectada
exceda el limite establecido para consideracidn por la Junta
de Gobierno de la Administracidn, se someterd el caso al
Secretario de la Junta de Gobierno y &ste inecluird la soli-
citud de compraventa de la propiedad en la agenda de los
asuntos a considerarse por dicho Junta.

ITTI. Informe Periddico del Programa de Ventas de
Propiedades Inmuebles

El Comité de Ventas, por conducto del Ayudante
Auxiliar, preparard y enviard al Director Ejecutivo un in-
forme detallando el status de las solicitudes de compraventa
que estdn pendientes de acecidn en cualguiera de las oficinas
rorrespondientes, 7Jluegoe de haber sido aprobadas por el

)mité de Ventas y el interesado haber aceptado la oferta.

Dicho informe serd -preparado trimestralmente. El
sudante Auxiliar serd responsable de dar seguimiento contiw-
nua al status de cada solicitud de compravneta de la propie-
dad inmueble incluida en dicho informe. Cada Director de
Oficina serd responsable de mantener actualizado el informe,
de suerte que puedan ser discutidos en las reuniones que
efectuard el Comité de Ventas sobre estos - asuntos.
Finalmente, debemos sefialar gque el "Informe del Programa de
Ventas de Propiedades Inmuebles", ademds, de servir como
instrumento de seguimiento y coordinacidn continda entre las
oficinas afectadas; es también un informe de materia confi-
dencial en cuanto a su contenido.

Iv. Esta Orden Ejecutiva comenzard a regir a partir del
28 de febrero de 1989 y deja sin efecto cualguier
otra orden ejecutiva o memorando a estos efectos
emitido.



